
Bérleti szerződés

amely létrejött egyrészről: 

Név: Tompa Város Önkormányzata 
Székhely: 6422 Tompa, Szabadság tér 3.
Képviseli: Véh László polgármester

Adószám: 15724942-2-03
Levelezési cím: 6422 Tompa, Szabadság tér 3.
Telefon: 77/551-500
E-mail cím: tompaonk@tompa.hu 
statisztikai számjele: 15724942-8411-321-03
PIR: 724946
Számlavezető pénzintézet: OTP Bank 
Pénzforgalmi számlaszám: 11732064-15339106-00000000
Számlázási cím: 6422 Tompa, Szabadság tér 3.
bérbeadó (továbbiakban: Bérbeadó) 

másrészről: 

Név: 

Székhely:

Képviseli: 

Cégjegyzékszáma: 

adószáma: 
Számlavezető pénzintézet: 
Pénzforgalmi számlaszám: 
Levelezési cím: 

Telefon: 

E-mail cím: 

bérlő (továbbiakban: Bérlő) 

együttesen Felek között alulírott napon és helyen az alábbiak szerint: 

Előzmények: 
Tompa Város Önkormányzata a TOP-1.1.1-16-BK1-2020-00032 azonosító számú „Helyi gazdaságfejlesztés iparterület kialakításával és infrastrukturális fejlesztéssel Tompán II.” című projekt kapcsán kialakított Iparcsarnok bérbeadás folytán történő hasznosításra Pályázati felhívást tett közzé az 1/1-ed tulajdonát képező Tompa belterület 254/23 hrsz alatti kivett ipartelep megnevezésű 9964 m2 területű ingatlanán lévő III. számú Iparcsarnok bérletére vonatkozóan. 

1./ Bérlő a III. számú Iparcsarnok (továbbiakban: Bérlemény) bérletére kiírt pályázat nyertese. 

2./ Bérbeadó kijelenti és szavatolja, hogy az 1./ pontban írt Iparcsarnok felett kizárólagos rendelkezési és használati joggal rendelkezik, mely alapján az ingatlant és a ráépített Iparcsarnokot jogszerűen adhatja bérbe. Bérbeadó szavatolja, hogy a jelen szerződés alapját képező ingatlanra, a ráépített Iparcsarnokra vonatkozóan harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlőt a rendeltetésszerű használatában akadályozná. 

Az Iparcsarnok bekerített, új építésű, közművekkel ellátott, fűthető, földszintes, acélszerkezetű csarnok. 

3./ Bérlő a Bérleményt annak infrastruktúrájának ismeretében, az általa megtekintett és megismert állapotában veszi bérbe. 

Bérlő az Iparcsarnokot saját tevékenységével kapcsolatosan ipari, termelő, szolgáltató, kereskedelmi tevékenység céljából veszi bérbe. Eltérő tevékenység végzése esetleges felmerülése esetén csakis a Bérbeadó írásos hozzájárulása alapján lehetséges. 

Bérlő a Bérlemény bérleti jogát, használatát bármilyen módon másnak át nem engedheti, azt további albérletbe nem adhatja.  A Bérleménybe önmagán kívül más gazdasági társaságot, vállalkozást a Cégbíróságnál, valamint nyilvántartást vezető szervnél, mint székhelyre, telephelyre, fióktelephelyre nem jelenthet be. 

4./ A Bérlemény birtokbavételének időpontja: 
Legkorábban a bérleti jogviszony első napja. Felek a tényleges birtokba adásról átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesznek fel.
Bérlő nyilatkozik és egyben kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy a birtokbavételtől számított 30 napon belül az ingatlant székhelyeként vagy telephelyeként (fióktelephelyeként) a cégnyilvántartásba bejegyezteti.  

5./ A Bérlemény 583,11 m2 területe magában foglalja egy férfi és egy női öltözőt, 2 db irodahelyiséget, 2 db közlekedőt, egy melegedőt, 513,91 nm-es műhelyteret, 3 mellék- és 5 mosdóhelyiséget, valamint telepített DAHUA - kamerarendszert. 
Az elektromos áram a területen található trafóállomásról biztosított Bérlő számára 3x100 Amper erejéig külön mérőóra alapján, továbbá víz, gáz külön mérőóra alapján. A szennyvízelvezetés kiépített csatornarendszeren keresztül biztosított.  

Az Iparcsarnok kerítéssel elkerített, napelemes kandeláberekkel kiépített, bejárati úttal rendelkezik.

6./ Bérbeadó kiköti, hogy az ingatlanon csak olyan tevékenység végezhető, amely nem jár az épület, építmény szerkezeti átalakításával. Esetleges szerkezeti átalakításhoz a Bérbeadó előzetes írásban kiadott engedélye szükséges. Az átalakításhoz, tevékenység végzéséhez szükséges hatósági engedélyek elkészíttetése, azok benyújtása, valamint annak teljes költsége a Bérlőt terheli.   

Bérbeadó kiköti, hogy engedélyköteles tevékenység esetén az ingatlanon végzendő tevékenység csak jogerős és végrehajtható hatósági engedélyek, valamint telepengedély köteles tevékenység esetén telephely engedélyezését követően, illetve működési engedély birtokában folytatható. 

7./ A bérlet időtartama: Felek a bérleti jogviszonyt határozott időtartamra, 2024. ……….. napjától 202… .  …………… . napjáig kötik. 

8./ A Bérleti díj és egyéb fizetési feltételek és módok: 

A Bérlemény havi bérleti díja: .…………,-Ft + Általános forgalmi adó, azaz ………………………………. forint + ÁFA, mely összeget minden hónap 15. napjáig (előre) köteles a Bérbeadó OTP Banknál vezetett 11732064-15339106-00000000 számú számlaszámára átutalás formájában teljesíteni. 
A Bérlő fizetési kötelezettsége akkor minősül teljesítettnek, amikor az átutalt összeg a Bérbeadó számláján jóváírásra került. 
Felek egyezően nyilatkoznak és elismerik, hogy a bérleti díj minden megkezdett évben az infláció mértékével az adott év kezdő hónapjától számítottan emelkedik, melyről Bérbeadó minden év március 15. napjáig írásban Bérlőt kiértesíti. 

Bérlő köteles ……………. ,-Ft-ot azaz …………………… forintot, mint ……… havi bérleti díjnak megfelelő összeget jelen szerződés aláírását követő 15 napon belül, mint kauciót (óvadékot)  a Bérbeadó OTP Banknál vezetett 11732064-15339106-00000000 számú számlaszámára átutalni. 

Felek nyilatkoznak, hogy a kaució fogalmával és joghatásaival tisztában vannak, miszerint alapvetően abban az esetben, ha az óvadékot nyújtó fél a szerződésben vállalt kötelezettségét a teljesítési határidőben nem teljesíti, akkor a másik fél a követelését az óvadékból elégítheti ki. 
A bérlő a bérlettel összefüggő közüzemi és egyéb szolgáltatásokért (pl. elektromos energia, gáz, víz, szilárd hulladék elszállítása) az adott közüzemi és egyéb szolgáltatóval köteles szolgáltatói szerződést kötni és vállalja az általuk kibocsátott számlák határidőre történő kiegyenlítését.   

Bérbeadó jogosult felvilágosítást kérni, illetőleg ellenőrizni Bérlő közműköltségeinek megfizetését. 

Felek a birtokbaadáskor közösen leolvassák a közüzemi mérőóra-állásokat. 

9./ Bérlő köteles jelen szerződés aláírását követő 15 napon belül az általa bérelt ingatlanra és Iparcsarnokra vagyon-és felelősségbiztosítást kötni és annak esedékes díját a bérlet fennállása alatt határidőben fizetni és a biztosítás egy hiteles másolati példányát a Bérbeadó felé benyújtani. 

10./ Felek egyéb jogai és kötelezettségei: 
· Bérbeadó előzetes időpont egyeztetést követően jogosult a bérlemény használatának ellenőrzésére.

· Bérlő köteles szerződéses fizetési kötelezettségeit határidőben teljesíteni. 

· Bérlő a bérlet teljes időtartama alatt köteles a Bérlemény rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotát fenntartani, azon a jogszabályokkal összhangban az esetlegesen felmerülő javítási karbantartási feladatokat ellátni.

· Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérlemény területén és környezetében semminemű környezetszennyezéssel járó munkát, illetve tevékenységet nem folytathat. 

· Bérlő minden olyan kárért felelős, mely a rendeltetésellenes használatából ered.

· Bérbeadó a Bérlő által a Bérleményben elhelyezett, tárolt, használt vagyontárgyainak esetében esetlegesen bekövetkező káraiért nem tartozik felelőséggel. 

· Bérlő köteles a Bérbeadót haladéktalanul értesíteni, ha a Bérbeadót terhelő munkálatok elvégzése szükséges, vagy a Bérlemény károsodott, illetve ha az bármely okból veszélyeztetve van. 

· Bérlő a Bérleményben átalakítási munkákat csak a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával végezhet.

11./ A szerződés megszűnése: 
Jelen szerződés megszűnik a 

· határozott idő lejártával, 
· közös megegyezéssel,
· bérlő jogutód nélküli megszűnésével,
· ha jogerős bírósági vagy hatósági határozat Bérlő tevékenységét kizárja.
Felek megállapodása alapján a bérleti szerződést bármelyik szerződő fél – …… hónapos felmondási idő betartásával – bármikor indokolás nélkül felmondhatja. Kezdő napja a felmondás közlésének/kézbesítésének napja.  

Felek rögzítik, hogy jelen szerződés rendkívüli felmondással megszüntethető bármelyik fél súlyos szerződésszegése esetén. Felek a teljesség igénye nélkül súlyos szerződésszegésnek tekintik az alábbi magatartásokat: 

· Bérlő jelen szerződésben írt fizetési kötelezettségét Bérbeadó írásbeli felszólítása ellenére, a felszólításban megadott határidőn belül nem teljesíti, 

· Bérlő a Bérleményt a Bérlő felszólítását követően is rendeltetésellenesen, vagy nem a jelen szerződésben rögzített célra használja,

· Bérbeadó a Bérlőt akadályozza, vagy szükségtelenül gátolja a bérlemény rendeltetésszerű és szerződésszerű használatában.   
Felek a bérlet megszűnésekor kötelesek egymással elszámolni. Az elszámolás kapcsán a Bérbeadó köteles a kapott kauciót (óvadékot), vagy azt a jogosan felhasznált összeggel csökkentett mértékben Bérlő számára bankszámlájára a szerződés megszűnését követő 20 napon belül átutalni. 

A szerződés megszűnése esetén Bérlő elhelyezési igényre, illetőleg cserehelyiségre nem jogosult. Bérlő köteles a Bérleményt az eredeti állapotban – ide nem értve az időközi állagromlást - Bérbeadó számára legkésőbb a szerződés megszűnésének napjával a saját berendezési és felszerelési tárgyaitól kiürítve átadni. 

12./ Vegyes rendelkezések: 

Jelen szerződést Felek közös megegyezésük esetén, írásban módosíthatják. 

Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés hatálya alatt, a szerződéssel kapcsolatban Felek törvényes képviselői jogosultak intézkedésre, illetve nyilatkozattételre. 

Szerződő Felek jogi személyek, akiknek szerződéskötési képessége semmiben sem korlátozott. 

Bérlő nyilatkozik, hogy a Nemzeti vagyonról szóló 211.évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.)  3. § (1) bekezdés b) pontja alapján átlátható szervezetnek minősül, erre vonatkozó nyilatkozata a jelen szerződés mellékletét képezi.  

Felek jelen szerződésük esetében a Ptk. szabályait azon belül különösen a bérletre vonatozó szabályait, Nvtv. szabályait és az egyéb vonatkozó jogszabályokat tekintik irányadónak.  

Szerződő felek kijelentik, hogy a szerződés teljesítése során, illetve azzal kapcsolatban tudomásukra jutó, birtokukba kerülő, illetve egymásnak átadott minden személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kötelezettséget vállalnak arra, hogy megtesznek minden olyan biztonsági, technikai és szervezési intézkedést, amely a személyes adatok biztonságát garantálja.

 

Szerződő felek kötelezettséget vállalnak továbbá arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatályos jogszabályokban meghatározott követelményeknek, különösen pedig az Európai Parlament és a Tanács 2016. április 27.-én kiadott, 2018. május 25.-től hatályos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR: General Data Protection Regulation – általános adatvédelmi rendelet), valamint az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvényben (Info tv.) foglalt előírásoknak megfelelően végzik, az adatokat a szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben és időtartamig kezelik, azokat (jogszabályi kötelezettségen alapuló hatósági ellenőrzés, bejelentés – különös tekintettel a jelen szerződésben rögzített elszámolási kötelezettségre – ill. bírósági eljárás kivételével) harmadik személy felé nem továbbítják.
Felek kölcsönösen nyilatkoznak, hogy jelen bérleti szerződés fennállása alatt kölcsönösen egymással együttműködnek mindkét fél érdekeinek megtartása mellett, esetleges jogvitájuk esetére kikötik értékhatártól függően a Kiskunhalasi Járásbíróság, illetve a Kecskeméti Törvényszék illetékességét azzal, hogy elsődlegesen vitájukat békés úton igyekeznek megoldani. 

Jelen szerződést Felek képviselőik által, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helyben hagyólag, 4 példányban aláírták. 

Melléklet: Átláthatósági nyilatkozat

Tompa, 2024. ……………..

___________________________________        _________________________________

               Tompa Város Önkormányzata                         …………………………..
                                                                                             ………………………….
      Képv.: Véh László polgármester

   Képv.: ………………………
                          Bérbeadó                                                                Bérlő 

Ellenjegyző:   -----------------------------

                         …………………. 
1

